DOMOVNI RAD )
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
BANSKOBYSTRICKA 2080 - 2085, PRAHA 6

Uvodni ustanoveni

Za ucelem zabezpeCeni pofddku a Cistoty v obytném bloku domi
Banskobystrickd 2080 — 2085, v zdjmu upevnéni ob¢anského souZiti, jakoZ i
zajisténi podminek fadného uZivani bytovych jednotek (dile jen bytd) a
spole¢nych ¢asti doma vydava vybor Spolecenstvi vlastniki jednotek
Banskobystrickd 2080 — 2085 (dale jen vybor SVJ BB) tento Domovni fad.
Domovni tad zpracovany v souladu se znénim zékona ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku,  ve znéni pozdgjSich pozméiujicich zakond a § 13 —
15 (prava a povinnosti vlastniktl jednotek) zékona ¢. 72/1994 Sb., stanovuje
zasady uzivani bytového fondu domt, spoleénych prostor a zafizeni jak
obyvateli, tak i ndv§tévniky domui.

Domovni fad je podle potieby aktualizovan vyborem SVJ BB a schvalovan
shromazdénim vlastnikii jednotek.

CAST 1. - OBECNA USTANOVENI

CI. 1 - Uzivéni bytu

(1) Vlastnik bytu uzivé byt, spole¢né prostory a zafizeni domu podle jejich
uréeni. Zachovava platné predpisy o uZivani bytu, spole¢nych prostor a
domovniho vybaveni, dodrZuje zasady oblanského souZiti a vytvaii tak
podminky, zaru€ujici vSem obyvatelim domu nerufené uZivani bytd,
spole¢nych prostor a zafizeni domu, bezpe¢nost v domé a ochranu pied jeho
poskozovéanim.

(2) Vlastnik bytu muZe provadét stavebni dpravy bytu jen po piedchozim
souhlasu vyboru SVJ BB a spriavce domu. Jedna se zejména o opravu nebo
zménu vodovodniho, elektrického a plynového rozvodu, pfemistovéni dveii,
odstranovani nebo zfizovani novych pfi¢ek apod.

(3) Vlastnik bytu je povinen odstranit na své naklady zdvady a poskozeni,
které zpisobil ve svém byté nebo v jinych bytech a na spoleénych ¢astech
domu sdm nebo kterykoliv pfislusnik jeho domécnosti, nivstéva nebo
podndjemnik.

(4) Podnikéni v bytech a spole¢nych ¢astech domt je povoleno, jen pokud
svou povahou neobtéZuje ostatni obyvatele domu a neporuuje bezpecnostni,
hygienické a protipoZérni pedpisy.

(5) K neodkladnému vyrozuméni vlastnika bytu o vzniku mimoradné
udalosti v jeho byté (poZar, vytopeni bytu, nasilné vniknuti do bytu) je kazdy
vlastnik bytu povinen informovat pifisluiného ¢lena vyboru SVJ BB o svych
aktudlnich kontaktnich ddajich (adresa zaméstnavatele, pfechodné bydliste,
telefonické spojeni, popt. uloZeni nahradnich kli¢i od bytu), které by v
piipadé nutnosti umoznily vstup do bytu k odstranéni nasledkd vzniklé
udalosti.

(6) Vlastnik bytu je povinen umoznit odbornym pracovnikim po pfedchozim
oznameni piistup do bytu za Gcelem instalace a udrzby rozvodnych zafizeni
a provedeni odectu spotfeby elektrické energie, tepla, plynu a vody.

(7) V piipadé, ze organ SVJ BB schvali instalaci nebo opravu, tykajici se
viech bytovych jednotek nebo pifedem urcené skupiny bytu a tento tkon
nelze provést s vyloucenim zdsahu do bytové jednotky vlastnika, je dotyény
povinen respektovat rozhodnuti organu SVJ BB. Pokud by se tak nestalo,
odpovida vlastnik za zptsobenou $kodu.

(8) Vlastnik bytu je povinen dodrZovat ustanoveni stanov SVJ BB i kdyz
nejsou vyslovné uvedena v tomto domovnim fadu (¢l. 13, bod 2 b az 2 k).
CL.2 - Udriovaci povinnosti spravce domu a vlastnika bytu

(1) Spravce domu je povinen provadét na naklady SVJ BB fadnou tdrzbu a
potiebné opravy domu. Opravy a tdrzbu byti a spole¢nych prostora, jejichz
potieba vznikla z piicin, za néZ odpovidaji vlastnici bytd, spravce domu
zabezpe¢i na jejich naklady.

(2) Vlastnik bytu je povinen oznimit bez zbyte¢ného odkladu vyboru SVIJ
BB potiebu téch oprav, které je povinen provadét spravce domu na naklad
SVIBB.

(3) Neodstrani-li vlastnik bytu zdvadu v objektu domu, kterou vlastni vinou
(vinou spolubydlicich nebo jeho navstévnikii) zpusobil, bude tato zavada
odstranéna spravcem domu na néklady vlastnika bytu.

ClL 3 - Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a
tdhrada za sluzby

Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy do fondu oprav, na
udrzbu, za sluzby, poptipadé dalsi platby, odesilaji vlastnici bytl v ¢astkich
a terminech, stanovenych k tomu pifslu$nym organem spolecenstvi na dcet
SVI BB, vedeny u spravce domu.

V ptipadé neuhrazeni piispévku do fondu oprav, zéloh na sluzby ¢i jinych
plateb ve stanoveném terminu se vlastnik bytu vystavuje soudnimu

vyméhéni dluzné ¢astky.

Cl. 4 - Uzivéni spolenych prostor a zatizeni

(1) Spole¢nych prostor a zafizeni, jimiZ se rozuméji vSechny prostory a
zafizeni, které jsou z titulu vlastnického priava uZivany vSemi obyvateli
domu, se uZiva jen k iceliim, ke kterym byly urceny.

(2) V piipadé, Ze nékteré spolecné prostory prestaly byt k tomuto tcelu
vyuzivany (kotelna, pradelna, mandlovna apod.), vybor SVJ BB ma pravo je
vyuzit, pfipadn¢ nabidnout ke komerénim dcelim (zfizeni kancelafe,
shromazd’ovaci mistnosti, prondjem).

(3) Z diavodu pozarni a provozni bezpe¢nosti domu musi zistat vchody,
chodby a schodisté plné pruchozi. Odkladani jakychkoliv osobnich predméta
ve spole¢nych prostordch je zakdzano. V opa¢ném pifpadé — po uplynuti
lIhity k odstranéni, stanovené vyborem SVJ BB, budou tyto predméty
odstranény na naklady jejich vlastniku.

(4) Ve vsech spoleénych prostordch véetné kabiny vytahu plati zakaz
koufeni.

(5) 0 cistotu a pofadek v prostorach, které SVJ BB smluvné pronajalo
jednotlivem nebo spole¢nosti  k podnikatelskym téeltim, po ptipadé je
pouzivd ke schiizovni €innosti, se stard uZivatel. Zpusobi-li mimofadné
znedi§téni spole¢nych prostor nebo chodniku uZivatel bytu nebo jind zjisténa
osoba, jsou povinni zneCiSténi odstranit. Jestlize zneciSténi zpusobila
organizace — napf. piisunem nebo odsunem materidlu, zboZi, stavebni suté —
je tato spolecnost nebo vlastnik bytu, ktery tuto ¢innost objednal, povinen
znedi§téni neprodlené odstranit.

(6) Stfecha domu neni z divodu technického feSeni stfe$niho plasté a z
bezpecénostnich diivodi obyvateltim domu pfistupna. Na stfechu maji ptistup
pouze udrzbai domu a pracovnici firem provadéjici opravy, piipadné montaz
spojovych zafizeni. Instalace jakychkoliv dalSich soukromych nebo
firemnich zafizeni na stfechu domu je moZn4 jen se souhlasem vyboru SVJ
BB.

(7) Suséarny, mandlovna, pradelny umisténé ve sklepnich prostorach domu ¢&.
3, jsou k dispozici viem obyvatelim domi.V suirnich neni dovoleno
uskladiovat zidné predméty. Klice od susédren jsou uloZeny u osob, ur¢enych
vyborem SVJ BB. Jejich jména musi byt zvefejnéna na informacnich
tabulich, vyvésenych v kazdém domé. UZivatelé suSdren jsou ve vlastnim
z4jmu povinni udrZzovat v téchto mistnostech pofadek a ¢istotu.

Cl. 5 - Uzivéni sklepnich kéji

(1) Uzivatelé byta, v jejichZ vlastnictvi je i sklepni koje, jsou povinni oznacit
tento uzavieny prostor evidenénim ¢&islem domu, v némz bydli a ¢islem
svého bytu.

(2) Kazdy vlastnik bytu ma pravo pozadat vybor SVJ BB o pfidéleni dalsi
kéje. V tom piipadé spravce domu vyméfi jmenovanému novy
spoluvlastnicky podil a upravi vysi jeho piispévku do fondu oprav a idrzby.
(3) Sklepni kdje jsou ur¢eny predevsim k ukladani predméti osobni potieby.
Jsou-li zde uloZeny potraviny, textilie nebo papir, je uzivatel koje povinen
zamezit moznosti, aby uloZené pfedméty byly zdrojem rozsifovani hmyzu a
hlodavc.

(4) Pokud jsou v kéji uloZeny hoilavé litky (fedidla, lahve PB), je uZivatel
kéje povinen oznacit uloZeni téchto latek na dvefich této kéje.

(5) Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepnich kéjich je zakazano.

(6) V dobg silnych mrazi neni dovoleno otevirat sklepni vétraci okna.

CL. 6 — Ostatni zafizeni v dom&

kanalizaénim ¢isticim otvorim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve
spoleénych prostoriach, musi byt vZdy zajistén volny pfistup.

(2) Vybor SVJ BB je povinen ur¢it v kazdém domé osobu, kterd bude
obeznidmena s umisténim téchto zafizeni a zvefejnit jeji jméno na informaéni
tabuli.

(3) Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v domé a od strojovny
vytahu musi byt uloZeny u pfislusného ¢lena vyboru SVI BB, v piipadé
nepiitomnosti je tento ¢len vyboru povinen pfedat kli¢e nékterému obyvateli
domu a tuto skute¢nost zvefejnit na informacni tabuli.

CI1. 7 - Uklidové préce a ddriba domu

(1) Uklidovymi pracemi v domé& se rozumi pravidelny tklid spolecnych
prostort domu a pfilehlych travnikd a chodniku. Jedna se o myti a stirani
chodeb, schodit), vstupni haly, udrZovani Cistoty a pofadek ve spole¢nych
sklepnich prostorech, ¢iténi zédbradli, draténého krytu vytahové Sachty a
kabiny, vchodovych a sklepnich dvefi, ¢isténi cest vedoucich od hlavniho
chodniku k domu a drzba travniku.

(2) Tyto price zajistuje spravce domu podle poZadavku vyboru SVJ BB
prostiednictvim sjednané uklidové firmy, po pifpadé, dohodnou-li se
vlastnici bytu, mohou se starat o dklid vlastnimi silami nebo smluvné najatou
fyzickou osobou.

(3) Udrzbovymi pracemi se rozumi prace, které lze vykondvat:
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— vlastnimi silami napf. vyména Zarovek na chodbéch a schodistich, ¢isténi
osvétlovacich téles, drobné opravy stén chodeb apod.;

— odbornymi pracovniky, napf. odstranéni zdvad na vodovodnim,
elektrickém a plynovém rozvodu, odstranéni provoznich zavad na vytahu.

(4) Finan¢éni ndklady za provedeni dklidovych a udrZzbaiskych praci
objednanych vlastniky byt u spravee domu nebo piislusné firmy si
hradi tito vlastnici z vlastnich zdroji. V piipadé provedené opravy (ddrzby)
spoleénych zafizeni (oprava vytahu, sefizeni spole¢né TV antény apod.) jsou
tyto pracovni ikony hrazeny z fondu oprav.

(5) Pokud vlastnik bytu, pfipadné jeho rodinny pfislusnik, podnijemnik,
nijemce nebo navstévnik zpusobi znecisténi spole¢nych prostor, chodeb,
vytahu, chodniku nebo okoli domovnich kontejnerit na odpad je dotyény
povinen toto zne€isténi odstranit. V opa¢ném piipadé bude uklid zajistén a
vyiétovan vlastnikovi bytu.

(6) Klepat koberce je povoleno jen v pracovnich dnech a o sobotach v dob¢
od 8 do 18 hodin na mist¢ k tomu uréeném.

(7) Na chodbach a schodistich neni dovoleno ¢istit Satstvo, obuv ani jiné
predméty, ani do chodeb odvétravat kuchynské vypary.

(8) Na balkonech, lodziich ani v oknech nelze vyvéSovat (susit) predméty
necisté, nevzhledné a zapéchajici. Kvétiny v oknech, na balkonech
a lodziich musi byt zabezpec¢eny proti padu a pfi jejich zalévéani nesmi voda
pretékat do niz8ich podlazi. Z oken a balkoni nesmi byt vyhazovany Zadné
predméty (odpadky, cigaretové nedopalky, potraviny, apod.), pokud dojde
nedopatienim k padu n&jakého predmétu, je vlastnik dotyéného bytu povinen
tento pfedmét odstranit. Krmeni holubu z oken, na balkonech a lodZiich neni
dovoleno.

Cl. 8 - Zajisténi klidu v domé

(1) Vlastnici byt jsou povinni se ve svém byté a ve spole¢nych prostorach
domu chovat tak, aby bez opravnéného divodu neobtéZovali ostatni
obyvatele domu nadmérnym hlukem.

(2) Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od
22 do 06 hodin, obyvatelé domu ztlumili rozhlasové a televizni piijimace,
hluéné se nebavili, nepouzivali hlu¢né domaci piistroje (vysavace, pracky
apod.). Stavebni prace, spojené s ddrzbou a rekonstrukei bytu lze provadét
jen v pracovni dny a o sobotich v dob¢ od 8 do 18 hodin.

(3) Stiznosti na ruseni no¢niho klidu v domé a na neimérnou hluénost pii
provadéni rekonstrukce byti projednavd na zédkladé opravnéné stiZnosti
ostatnich vlastniki byt s vinikem vybor SVJ BB.

C1. 9 - Stavebni price, ddriba a rekonstrukce bytu

(1) Vlastnik bytu je opravnén provadét idrzbu a rekonstrukcei svého bytu jen
v takovém rozsahu, aby vznikem piipadné zdvady (poruchy) nebyly
ohroZovany zdjmy ostatnich ¢lent spolecenstvi, jejich byti nebo spole¢nych
prostor. Pokud dojde k zdvad¢ v byté vlastnika, je tento povinen zévadu
okam?Zit& odstranit a ptipadné $kody na majetku ostatnich ¢lend spolec¢enstvi
nebo na spole¢nych prostorach bez odkladu uhradit.

(2) Opravy a rekonstrukce v byté, zasahujici do hlavnich konstrukci domu
(pticky, stény, instalaéni rozvody), muZe vlastnik bytu provadét jen se
souhlasem vyboru SVJ BB, ktery je podminkou pro podani Zadosti o
stavebni povoleni.

(3) Pfi vyméné a rekonstrukci oken musi byt zachovin jednotny vzhled
domu (¢lenéni, jednotna barva apod.). Stejné podminky plati i pii zasklivani
lodZii, natéra jejich stén a dpravéach kovovych hrazeni.

(4) Instalace soukromych televiznich antén a jinych zafizeni na fasadé a
stieSe domu lze provadét jen po projednéni s vyborem SVJ BB a postupem
jim schvélenym.

(5) Okoli obt&zujici ¢innosti, souvisejici se stavebnimi dpravami bytu, nesmi
byt provddény na chodbach domu (brouSeni, fezani, lakovéani apod.).
Opravnéné vyjimky povoluje vybor SVJ BB. Pii provadéni téchto praci musi
vlastnik bytu dbét na udrZovani poradku ve spoleénych prostorich domu,
vznikly nepofddek musi byt neprodlené odstranén, pii déle trvajicich
dpravich kazdy den.

(6) Odpad po stavebnich ¢innostech v byté (sut’, stard sanitdrni zafizeni,
koberce, lina, papirové a dievéné obaly) je povinen likvidovat jeho pivodce
a nelze jej v zadném pripadé odkladat do domovnich kontejnert na odpad.
C1.10 - Domici zviFata

(1) Chovat v byt¢ domadci zvifata je dovoleno jen v tom piipadé, Ze
neohroZuji bezpe€nost obyvatel domu, neobtéZuji je svym hlukem,
zépachem, necistotou a neohrozuji Zivotni prostiedi.

(2) V byté je dovoleno chovat jen takovy pocet a druh zvifat, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu, moZnostem a schopnostem vlastnika se o zvifata
postarat.

(3) Chovat v byté¢ jakdkoliv zvifata pro podnikatelské dcely je zakdzano.

(4) Skody a zneGi¥téni, zpasobené zvifaty, je vlastnik zvifete povinen
bezodkladné odstranit na vlastni naklady.
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(5) Pohyb domdcich zvifat po spole¢nych ¢astech domu je povolen pouze za
doprovodu majitele zvifete a pii zachovani obecnych zdsad pohybu
domadcich zvifat po vefejném prostranstvi (ndhubky-kosiky, odstranovani
exkrementt, atp.)

Cl. 11 - Mimo¥4adné udalosti, poZar, havirie

(1) Vznik poZiru je kazdy obyvatel domu povinen ihned ozndmit hasi¢im a
policistim a varovat ostatni obyvatele domu. Timto domovnim fadem nejsou
dotéena ustanoveni obecné zdvaznych protipoZarnich ptedpist, které je
kazdy obcan povinen dodrZovat a chrénit protipoZarni zatizeni v domé proti
poskozeni.

(2) Havirii rozvodné sité je tfeba okamzité hlasit smluvné zaji$téné havarijni
a poruchové sluzbé a prostiednictvim vyboru SVJ BB spravci domu nebo
piimo piislu§né organizaci dodavatele, odpovidajiciho za provoz konkrétni
sit¢ (voda, plyn, topeni, elektiina). Telefonni kontakty na tyto instituce jsou
uvedeny na informacni tabuli, instalované vkazdém domé. V piipadé
potieby je tieba upozornit i ostatni obyvatele domu, ktefi mohou byt
vznikem havérie ohrozeni. Clen vyboru SVJ BB nebo jiny povéfeny ¢len
spolecenstvi, ktery v dusledku havarie uzaviel domovni uzavéry vody,
plynu, dstfedniho vytdpéni apod. zajisti véasné ozndmeni o jejich uzavieni
ostatnim obyvatelim domu. Manipulace s uzévéry plynu musi byt okamzité
ohlésena piislusné provozovné dodavatele.

CAST 11 - ZAVERECNA USTANOVENI

CI1. 1 - Ukast vlastnikii byt na spravé a adrzbé domu

(1) Clenové vyboru SVJ BB a aktivisté jednotlivych domii plni zejména tyto
dkoly:

- jsou ndpomocni pii feSeni vSech otézek, tykajicich se bydleni, dodrzovani
pravidel ob¢anského souZiti, spolupracuji pfi pfipravé planu tdrzby a oprav
domu.

- sleduji plnéni vinnosti pracovnika, provadéjicich tklid domu a
pracovnika, provadéjicich odborné udrzbéiské prace a odeéty métidel.

- svolavaji domovni schize vlastniki byti v domé, na kterych se
projednavaji dileZité ikoly a fesi vzniklé problémy.

- periodicky kontroluji stav ve spole¢nych ¢astech domu a zabezpecuji feSeni
opravnénych oprav a pozadavku vlastnikd.

Cl. 2 - Sankce za poruSovani domovniho Fadu

(1) StiZznosti na poruSovani domovniho fddu projedndvd na zdklade
pisemného podnétu vybor SVJ BB.

(2) Pavodce prokazaného poruseni domovniho fadu je povinen respektovat
rozhodnuti vyboru o napravé pfedmétu opravnéné stiznosti.

(3) Nerespektovani rozhodnutim vyboru poZzadované ndpravy bude
zvefejnéno na informacni tabuli.

(4) Trvajici nebo opakované poruSovéini domovniho fadu bude vyborem SVJ
BB ozndmeno odboru spravniho fizeni Uradu Méstské Casti Prahy 6 jako
podklad k zahdjeni spravniho fizeni.

Cl. 3 - Zajisténi informovanosti &lenii spoledenstvi

(1) K zajisténi piehledu o ubytovani vlastniki bytd a k zajisténi jejich
informovanosti je vybor SVJ BB povinen instalovat ve vstupni hale kazdého
domu:

— orientaéni tabuli s uvedenim jmen ¢lent spolecenstvi a podndjemniku,
ubytovanych v bytech v jednotlivych podlaZich;

- informacni tabuli, na niZ budou zvefejnéna jména s ¢islem domu a bytu
¢lent vyboru SVJ BB a kontrolni komise SVJ BB, jména s telefonnimi ¢&isly
vybranych pracovniki organizace, povéfené spravou domu a pozemku,
operétori  pohotovostni sluzby vodédren, plynéren, elektrorozvodnych
zévodu, teplarny, hasi¢ského sboru, méstské policie a 1ékafské zachranné
sluzby, jakoZz i vyvéSeny zapisy z jednani vyboru SVJ BB a dalsi potiebna
oznimeni.

(2) Reklamni poutace a jind informaéni zafizeni mohou byt umisténa na
domech a uvnité domu jen se souhlasem ¢lena vyboru SVJ BB.

(3) Uzivatelé garazovych stani jsou povinni z bezpe¢nostnich diivodi opatfit
vjezdy do boxu adresou svého bydlisté s telefonnim ¢Eislem.

(4) Vylepovani a vyvéSovéni jakychkoli ozndmeni, inzeratl, propaga¢nich
materialll apod. na sténach, vstupnich dvefi a na fasadé domu je zakdzano.
(5) Vlastnik bytu je povinen vyznalit své jméno (piipadné jména
spolubydlicich, najemnikt, nazev prévnické osoby, firmy) na pfidélené
postovni schrance a dvefich bytu.

(6) Jmenovky na zvonkovych tablech a jejich zmény provadi jednotné
sjednana firma.

(7) S timto domovnim fadem jsou povinni se sezndmit vSichni obyvatelé
domu (vlastnici jednotek, podndjemnici i ndjemci) a jsou povinni jej
dodrZovat. Jeho ustanoveni plati i pro nijemce nebytovych prostort.




