Stanovy Spolecenstvi vlastnikli jednotek Banskobystricka 2080-2085, Praha 6
IC: 274 22 836

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,spolecenstvi“) je pravnickou osobou, kterad vznikla na
zakladé zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, a jejiz pravni povaha se k dneSnimu dni

fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., obcdansky zakonik, v platném znéni (dale jen , obcansky
zakonik“) za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku (dale jen ,sprava domu“).

2) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a pfislu$nych podilii na
spolec¢nych ¢astech nemovité véci (dale jen ,jednotka“), spolecnymi ¢leny spolecenstvi
jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob¢anském zakoniku (ddle jen
,Clen spolecenstvi“).

3) Pfi napliovdni svého ucelu je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem.

4) Spoleéenstvi mizZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CLn
Nazev a sidlo spolecenstvi

1) Spolecenstvi vlastnikd pro ddm ¢.p. 2080-2085, pozemek €. parc. 497/25, 497/26, 497/27,
497/28,497/29, 497/30, obec Praha, katastralni Uzemi Dejvice, zapsano na listu vlastnictvi
¢. 5742, v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha pfijalo nazev: ,Spolecenstvi vlastnik( jednotek Banskobystricka 2080-
2085, Praha 6“.

2) Sidlo spolecenstvi je ur¢eno v domeé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se verejnost

mUzZe se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Praha 6 - Dejvice, Banskobystricka 1/2085,
PSC 16000.

CL
Predmét Cinnosti spolecenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zajistovani



e)

)
g)

h)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpecéeni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radiatord,
vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zarizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (preddvaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

prohlidek a cisténi komin,

administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich predpisd a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

2) V ramci predmétu své ¢innosti mlze spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a)

b)
c)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu.

3) Spoledenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatfiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd.

4) PFi plnéni UkolG podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

f)

vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od clen spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,ptispévky na spravu domu a
pozemku®) a vlastni spravni ¢innosti (dale jen , pFispévky na vlastni spravni ¢innosti“),
popripadé dalSich prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence naklad(l vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstuvi,
zfizeni uCtu u banky a hospodareni s financnimi prostiedky,

vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu ¢len(l spolecenstvi.

5) Spoledenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli pInéni spojena s uZivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby”),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor, uzZivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu.

V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména

a)

vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoledenstvim,



b)

rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozGctovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami véetné
vyuctovani.

6) Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu a
souvisejicich pozemku, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢lenlim spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu obcanského zadkoniku spolecenstvi déle zajistuje
zejména

a)

b)

v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

radné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostiredky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisa.

Cl.Iv
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti
na zadkladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
upravujicim postaveni osoby povérené spravou domu (dale jen ,spravce”), anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik(i o ustanoveni spravce, muze spolecenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy
se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Ke dni schvaleni téchto
stanov zajiStuje provozni, technické, spravni a obdobné ¢&innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi &innostmi spravce, kterym je spoleénost CENTRA a.s., IC .
18628966

2) Smlouva se spravcem obsahuje

a)

b)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku, pfispévky na
vlastni spravni ¢innosti a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb
vCetné jejich evidence,



d)

e)

f)

g)

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozZit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedk( kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a predat statutarnimu zastupci vSechny pisemné materiadly o spravé domu a
své cinnosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

zpracovava do 30.11. béiného roku ndvrh planu revizi, oprav a investic pro
nadchazejici rok.

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 az 3 nemUZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci plsobnost organ( spolecenstvi plynouci z obanského zakoniku a z téchto
stanov.

CLv
Organy spolecenstvi

1) Organy spolecenstvi jsou:

a)
b)

c)

shromazdéni (dale jen ,shromazdéni”),

predseda spolecenstvi vlastnik(i (dale jen ,pfedseda”), ktery je volenym organem
spoleéenstvi,

kontrolni komise (dale jen ,kontrolni komise”), kterda je volenym organem
spolecenstuvi.

2) Volené organy voli a odvolava shromazdéni.

3) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni muize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenli volenych organ(. Tajnou volbu m(ize
navrhnout predseda, pokud nejde o jeho prvni volbu.

4) Funkéni obdobi ¢lent volenych organt Cini 5 let a pocind dnem jejich zvoleni.

5) ZpuUsobily byt ¢lenem voleného orgdnu nebo zdstupcem pravnické osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezdhonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani.

6) Clen voleného organu mize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu spolecenstvi.



7)

8)

9)

Clentim volenych organti mGze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdéni.
Clen voleného organu mize byt volen opétovné.

Clen voleného orgdnu mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan. K jeho
odvolani je nutna nadpolovi¢ni vétsina hlasl viech vlastnik( jednotek.

10) Clen voleného organu mize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni

oznamuje €len voleného organu pisemné organu spolecenstvi jehoz je clenem. Odstoupeni
je ucinné ode dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny orgdn nevezme
odstoupeni na védomi do dvou mésicl ode dne doruceni ozndmeni ¢lena o odstoupeni,
zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce poslednim dnem druhého mésice nasledujiciho
po dni doru€eni oznameni o odstoupeni z funkce.

11) Za ¢lena voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou

1)
2)

3)

4)

5)

volbu, a to do 60 dn po zaniku jeho funkce.

¢l vi

v s

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208 pis.
a) az h) zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, s vyjimkou rozhodovani
o vysi zaloh na jednotliva plnéni (sluzby) spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale
jen ,zalohy na sluzby”).

Shromazdéni dale rozhoduje v zaleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce predseda, shromazdéni musi
byt svoldno rovnéz z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu hlasq,
nejméné vsak z podnétu dvou vlastnikli jednotek. Neucini-li to prfedseda nebo neni-li
predseda zvolen, mohou je svolat v predchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi
zvoleny ¢len pak fidi schzi tohoto shromazdéni.

O svolani shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni
pfed konanim schlize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jedndani schize shromazdéni. K pozvance se pripojuji podklady k nejdlilezitéjSim
bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mulze ¢len spolecenstvi
s témito podklady seznamit.

Vlastnikovi jednotky, ktery statutarnimu organu spolecenstvi poskytl svoji elektronickou
adresu (email), se pozvanka odesle elektronicky. Ostatnim vlastnikim se doruci
prostiednictvim posty nebo vhozenim do posStovni schranky. Soucasné se pozvanka vyveési
na vyvésce spolecenstvi vdomé.



6)

7)

8)

9)

Clen spoledenstvi se zU¢astfiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zékladé piné
moci. PInd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je prilohou zapisu ze
shromazdéni. V listiné pfitomnych, ktera je pfilohou zapisu ze shromazidéni, musi byt
vyznaceno, zda se Clen shromazdéni zucastnuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou
osobou. Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zaznam urcité osoby do této
listiny provést, zaznamena tuto skutecnost do listiny pfitomnych véetné dlvodu
odmitnuti.

Jednani shromazdéni organizuje predseda nebo jind osoba, kterou fizenim shromazdéni
predseda povéfil, nebo vlastnik, kterého fizenim shromazdéni povéfili vlastnici svolavajici
shromazdéni dle § 1207 odst. 1 obcanského zakoniku. Podklady pro jednani shromazdéni
pfipravuje predseda, nebo vlastnik povéreny fizenim shromazdéni vlastniky svolavajicimi
shromazdéni dle § 1207 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li prfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlasu; k pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pritomnych vlastnika.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilad vlastnik( jednotek na
spole¢nych ¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlast odpovidajici
velikosti jejich spole¢ného podilu na spoleénych castech. Pfi rovnosti hlasd, nebo
nedosahne-li se potrebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni feseného
problému hlasuje znovu. Je-li proto dllezity divod, mizZe vlastnik, ktery byl prehlasovan,
nebo o jehoZ navrhu viibec nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni se usnaset,
pozadat o rozhodnuti soud.

10) Kvalifikované nadpolovi¢ni vétsiny hlast vsech vlastnik(l jednotek je zapotrebi k pfijeti

usneseni shromazdeéni:

(a) o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru,

(b) o podstatnych zméndch tykajicich se spolec¢nych ¢asti domu; podstatnymi zménami
se rozumi takové zmeény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi
by bylo zasahovano do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoz pro
zachovani bytu nebo nebytového prostoru vlastnikd jednotek v domé, nebo jimiz se
méni vnitfni usporadani domu.

(c) o udéleni ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva
k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z véru poskytnutého
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu,

(d) o udéleni ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik,

(e) ozplsobu rozuctovani nakladl na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni predpis nestanovi
zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirnéjsi,

(f) o volbé predsedy spolecenstvi a kontrolni komise

11) K pfijeti usneseni o zméné velikost podill na spole¢nych ¢astech domu vsem vlastnikim

jednotek nebo o zméné poméru vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v
dlsledku zmény podili na spolecnych ¢astech domu, jakoZz i k usneseni o zplsobu



rozuctovani nakladd na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni predpis stanovi toto hlasovaci
kvorum, je zapotrebi souhlasu vsech vlastnikll jednotek.

12) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) Kdo a jak jednani svolal,

b) datum a misto konani shromazdéni

c) kdo jednani zahdjil a kdo mu predsedal

d) jaké ¢inovniky shromazdéni zvolilo

e) pfrijatd usneseni,

f) vysledky hlasovani,

g) namitky ¢lenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
h) oznaceni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena

i) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

13) Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvori pozvanka, podklady, které byly predlozeny

k projedndvanym bod(im a listina pfitomnych.

14) V pripadé, Ze svolané shromazdéni je neusnasenischopné, mlze predseda svolat ndhradni

shromazdéni, pricemz nahradni shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti
vlastnikll jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlas(.

¢l v
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve vsech zaleZitostech, které patfi do plisobnosti shromazdéni, mohou na navrh predsedy

2)

3

4

)

~

vlastnici rozhodovat mimo zasedani.

Pfedseda navrhne hlasovani mimo zasedani rovnéz vzdy, pokud svolané shromazdéni neni
zpUsobilé usnaset se. V takovém pripadé predseda vlastnikim rozesle navrh usneseni do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano.

Navrh predsedy musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni a
stanoveni prfimérené |h(ty, ve které se musi vlastnici vyjadfit. Tato Ih(ta nesmi byt kratsi
nez 15 dni a stanovuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shromazdéni jednotlivé.
V ptipadé, kdy Ih(ta stanovena neni, plati, Ze lhdta ¢ini 15 dni. VySe uvedend |h(ita pocind
bézet ode dne nasledujiciho po dni prokazatelného doruceni pfislusného navrhu usneseni
prislusnému vlastnikovi.

K platnosti hlasovani vlastnika se vyzaduje jeho vyjadfeni na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno.

5) Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétSinou hlast vSech vlastniku. V pfipadé, Ze se méni

vsem vlastnikim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech domu nebo se méni pomér
vySe prispévk(l na spravu domu a pozemku jinak nez v dUsledku zmény podild na
spole¢nych castech domu, je k pfijeti navrhu mimo zasedani zapotiebi souhlas vSech
vlastnikd.



6) Vysledek hlasovani predseda pisemné oznami vlastnikiim. V pripadé, Ze je navrh schvdlen,
je soucdsti oznameni téz plny obsah pfijatého usneseni.

1)

2)

3)

4)

5)

¢l v
Pfedseda

Pfedseda je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.

Pfedseda jednd jménem spolecenstvi vlastnikl. Je-li pro prdvni ukon zapotrebi pisemnd
pravni forma, je nezbytny podpis predsedy.

K platnosti zvoleni predsedy je zapotrebi, aby na schiizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétSinu hlasl. Pfedseda je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovi¢ni
vétsina hlast vsech vlastnikd jednotek.

Pokud nejde o véci ve vylucné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani
v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje predseda. Pfedseda plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

Pfedseda zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

)
g)

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona, dalSich souvisejicich pravnich predpist a téchto stanov,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovidad mu za svou Cinnost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek. Je oprdvnén rozhodovat o opravach a investicich do vyse 1.000,- K¢ bez
prislusné DPH za kaZdou jednotku v rozsahu jedné konkrétni opravy ci investice
maximalné vsak do vyse stanovené schvalenym rozpoctem na prislusny rok,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a predklada ji shromazdéni
ke schvdleni, a za predlozZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpist,

pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravdach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o
pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku a o pouZiti a stavu prispévkd na
vlastni spravni Cinnosti,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje radné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

stanovuje vysi zaloh na sluzby; pfedseda je oprdvnén povéfrit stanovenim vyse zaloh na
sluzby spravce, s nimz spolecenstvi uzavielo smlouvu dle ¢l. IV. téchto stanov; stanovil-
li vysSi zaloh na sluzby jednotlivym vlastnikim spravce, schvali takto stanovenou vysi
prispévkl predseda svym rozhodnutim, jinak plati, Ze zalohy na sluzby jsou kazdému



6)

1)

2)

jednotlivému vlastniku stanoveny ve vysi, ve které je hradil pred takovym pravnim
jednani spravce. Zalohy na sluzby mohou byt pfipadné navyseny dle vyvoje cen sluzeb
na trhu do vySe 15% nad ramec skutecénosti uplynulého roku,

h) navrhuje shromazdéni schvaleni vysSe zdloh na sluzby a rozhodnuti o zplsobu
rozuctovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozactovani uhrad za sluzby
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem, napf. o ndjemném z bytu a uhradé za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu,

i) sdéluje jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl
na naklady spojené se spravou domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 0Z); sdéluje
jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi podle usneseni shromdzidéni vysi prispévkd na
naklady na vlastni spravni ¢innost (§ 1180 odst. 2 0Z); sdéluje jednotlivym ¢lenlim
spoleCenstvi vySi zaloh na dhradu za sluzby vnavaznosti na jejich schvaleni
shromazdénim.

j) zajistuje vyucétovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo
preplatk,

k) zajistuje v€asné plnéni zdvazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

[) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini pravni
ukony jménem spolecCenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

m) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vicéi dodavatelllm potrebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nahradé vzniklé skody,

n) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek,

o) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek
vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku,

p) vede seznam c¢len( spolecenstvi.

Pfedseda odpovida za Skodu, kterou zpusobil porusenim své prdvni povinnosti.
Odpovédnosti se predseda zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil.

Cl. IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktera je opravnéna kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenl na Cinnost spolecenstvi nebo jeho
orgdnl. Kontrolni komise nebo jeji povéreny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych
doklad(l spolecenstvi a vyZzadovat od predsedy potfebné informace pro svou kontrolni
Cinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich
organech spolecenstvi.

Kontrolni komisi voli a odvolavd shromazdéni stejnym zpUsobem, jakym se voli a odvolava
predseda. Kontrolni komise je tficlenna a ze svych clent si voli svého predsedu, ktery
svolava a ridi jednani této komise. Kontrolni komise rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlas(



3)

1)

2)

3)

1)

2)

Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

e kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym
zakonikem, dalSimi prislusSnymi pravnimi predpisy, a s témito stanovami,

e vyjadfuje se kradné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zprdvé predsedy uréené
k projedndani na schlizi shromazdéni,

e podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

* muze podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti
s nadvrhy na opatreni véetné termintd na jejich odstranéni,

Cl. X
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lentli spolecenstvi

Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spoleéenstvi vznika a zanika sou¢asné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi.

Seznam clenl je veden a aktualizovan v knize ¢lenl spolecenstvi, ktera je vedena
v elektronické podobé.

CL. XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a) Uucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi,

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi, splnuje-li stanovené podminky,

d) predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti spolecenstvi,

e) obdrZet vyuctovani prispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu
za sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,

f) nahlizet do vSech podklad(l tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladd.

Clen spoledenstvi je povinen zejména:

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) Fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organ( spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zafizeni,

c) neprodlené upozorfiovat spravce na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz
i na jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a
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dale podle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné
¢innosti sméfujici k predchazeni skod,

d) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku (tedy prispévky dle § 1180
odst. 1 ob¢anského zdkoniku neboli pfispévky do tzv. fondu oprav), a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, neni-li uréeno jinak, a
dale stanovené prispévky na tzv. vlastni spravni Cinnost (tedy prispévky dle § 1180
odst. 2 ob¢anského zakoniku, kterym jsou zejména prispévky na nasledujici vydaje:
odménu spravce, ptipadné uréenou odménu statutarnich orgdnd spolecenstvi, ndklady
na vedeni Ucetnictvi spolecenstvi, naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctl
spolecenstvi, naklady na rozuctovani a vyuctovani sluzeb vcéetné provedeni odectl
z pfipadné instalovanych méridel, naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni
spravni ¢innost, naklady kancelare prfedsedy, jako napf. vybaveni, kancelarské potreby,
spotreba elektfiny, postovné, atd., naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb
tykajicich se spravy domu a pozemku), pficemz tyto se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné,

e) hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani
zaloh na sluzby,

f) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobdam povérenym kontrolou,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

g) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zpUsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

h) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,

i) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namérenych hodnot,

j) oznamit bez zbytecného odkladu predsedovi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky a
soucasné sdélit k tomu vztahujici se informace, pficemz se jedna se zejména o Udaje
pro zapis do seznamu ¢lent spolecenstvi, o datum vkladu smlouvy o prevodu jednotky
do katastru, stav vSech méfidel v jednotce, kontakt na plivodniho vlastnika, kontakt na
nového vlastnika, a to nejpozdéji do tficeti (30) dnli od nabyti pravni moci zmény
vlastnického prava; v pfipadé, Ze novy vlastnik tyto udaje predsedovi SVJ nebo spravci
neoznami, je povinen zaplatit spolecenstvi pokutu z prodleni ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této povinnosti, kdyz uhrazeni pokuty nezbavuje povinnou osobu
predmétné informace spolecenstvi sdélit.

k) Oznamovat predsedovi a spravci vsechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim zejména své plné jméno, svou adresu, na které je k zastizeni, a
dale vzdy jakoukoliv zménu v poctu osob majicich v byté tvoficim prislusnou jednotku
svou domacnost, v€etné domacnosti ndjemce nebo podnidjemce, ato vidy bez
zbyte¢ného odkladu, tedy nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo,
pisemnou formou, nebo elektronicky na aktudlni e-mailovou adresu predsedovi a
spravci spolecenstvi. To plati i tehdy, prfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
0sobé; v takovém pripadé oznami i jméno a adresu této osoby.

3) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mGze ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem
vsech ¢lenl spolecenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost
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1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

spoluvlastnickych podil na spoleénych ¢astech domu, muzZe clen spolecenstvi provadét
jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi.

CL Xxi
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) prevodem nebo prfechodem vlastnictvi jednotky,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho ndastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

Spole¢né clenstvi spoluvlastnikl zanika i tehdy, pokud v dlsledku umrti z(istane ze
spoluvlastnikll pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stdva ¢lenem spolecenstvi. Tuto
zménu je €len spolecenstvi povinen oznamit predsedovi do 30 dnl ode dne, kdy tato
zména nastala.

ClL. xm
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

Spolecné ¢asti domu lze uzivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a urceni.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uzZivat spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti
domu.

Vlastnik jednotky udrzuje spolecné ¢asti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, Uprave, prestavbeé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo
na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvadn osobou odpovédnou za spravu domu.

Cl. Xiv
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a tGhrada za sluzby

PFispévky a zélohy podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov plati ¢lenové spolegenstvi
mési¢né v ¢astkach stanovenych shromdazdénim, a to na ucet spoleéenstvi, pokud
shroméazdéni nestanovi jinak. Splatnost pfispévkd a zaloh podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e)
stanov se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery je pfislusna
platba hrazena.

Nevycerpany zUstatek na pfispévcich na spravu domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 OZ) a
nevycerpany zUstatek na vlastni spravni ¢innost (§1180 odst. 2 OZ) se s jednotlivymi ¢leny
spoleCenstvi nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdeéni
nerozhodne jinak.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

Zalohy na Uhradu za sluzby podle Cl. X bodu 2 pism. f) stanov je pfedseda povinen jednou
ro¢né vyuctovat a vyuctovani dorudit jednotlivym vlastnikim jednotek v domé jakoZzto
prijemclm sluZeb nejpozdéji do 4 mésici od skonceni prislusného zuctovaciho obdobi.
Vzajemné vyporadani preplatk( a nedoplatk( se provede nejpozdéji ve Ihité 4 mésicl ode
dne doruceni pfislusného vyuctovani prislusnému vlastnikovi jednotky jakoZzto pfijemci
sluzeb.

Cl. xv
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje svérené penéini prostfedky vlastnik(l jednotek, které skladaji
Clenové spolecenstvi na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku, na
naklady spojené svlastni spravni Cinnosti a zdlohové na udhradu za sluzby. Pfi spravé
uvedenych financénich prostiedk( se spolecenstvi pfipadné Fidi rozpoétem spolecenstvi na
prislusné obdobi, pokud takovy rozpocet schvalilo shromazdéni.

Spolecenstvi miZe se souhlasem nadpolovicni vétsiny hlast vsech ¢len spolecenstvi
zajistovanim ¢innosti podle bodu 1 tohoto ¢lanku povéfit jinou osobu (spravce).

Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Pripadny zisk z hospodareni spolecenstvi mizZe byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zavérky na zadkladé souhlasu vsech clenl spolecenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na spoleénych castech domu
a pozemku. V danovych zaleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisa.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodaienim spolecenstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XvI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet (plan oprav a investic) spolecenstvi na kalendarni rok sestavuje predseda podle
pravidel uréenych ve stanovach a schvaluje shromazdéni, které také schvaluje vysledky
jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spoleCenstvi.

Rozpocet spoleCenstvi obsahuje predpokladané naklady spolecenstvi na spravu domu a
pozemku a vlastni spravni Cinnost, které bude tfeba vynaloZit v nasledujicim roce i
v dalSich letech, jde zejména o vydaje na:

a) provoz, udrzbu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, technickych zafizeni domu, jako
spolecnych ¢asti i spolecnych casti vyhrazenych kvyluénému uzivani clenu

spolecenstvi,
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b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, hromosvod, rozvodu
energii v€etné pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych zatizeni technického
vybaveni domu,

c) udribu pozemku,

d) pojisténi spoleéného movitého a nemovitého majetku,

e) vlastni spravni ¢innost spolecenstvi.

ClL xvii
Zruseni spolecenstvi vlastniku

Spoledenstvi se zrusuje v pfipadech uvedenych v § 1215 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

¢l xvi
Uéinnost

Tyto stanovy nabyvaji u¢innosti dnem 2022.
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